Gewerbeobjekt
Krippehna

EINE IMMOBILIE MIT VIELEN MOGLICHKEITEN




Lage des Objektes

... in idyllischer Natur aber dennoch stadtnah

Innenstadt Leipzig

Burg Diiben

Das Objekt liegt in Nordsachsen, am Rande der
Diibener Heide, einem der schonsten Naturparks
Deutschlands. Ausgedehnte Waldgebiete, unbe-
rithrt erscheinende Moore sowie endlos viele gro-
¢ und kleine Seen im Umland sind fiir Naturlieb-
haber eine Paradies.

Die anerkannte Kurstadt Bad Diiben ist ca. 10 km
nordlich vom Objekt entfernt und ist mit einer
Rehaeinrichtung eine der schonsten und beschau-

lichsten Kleinstadte der Region Nordsachsens.

Leipzig erreicht man in ca. 15 Autominuten.

Naherholungsgebiet Goitzsche
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In der Nahe:

Neue Messe & BMW
Dubener Heide
Kurstadt Bad Diiben
Leipzig Innenstadt

Naherholungsgebiet Goitzsche

Freizeitpark »Belantis«
Flughafen Halle/Leipzig
Golfplatz Noitzscher Heide




Das Objekt besteht aus 2 Hauptgebduden. In
treten Sie ein in einen lichtdurchfluteten,
gemiitlichen und grof3ziigigen Eingangsbereich.
Die umlaufende Glasfront verleiht diesem Raum
seinen besonderen Charme. Das angrenzende Res-
taurant bzw. die Friithstiicksraume bieten viel Platz
fiir ca. 40 Gaste. In der voll ausgestatteten Kiiche
konnen Speisen und Getranke zubereitet werden.

Die 18 Géastezimmer sind zwischen 18 und 45 m*
grofl und auf 3 Ebenen verteilt. Alle Zimmer ver-
tiigen tiber ein eigenes Bad, welche 2014 frisch sa-
niert wurden. Im Untergeschoss befindet sich ein
Wellnessbereich mit Sauna, Duschen, Whirlpool,
ein Ruhebereich sowie Massagekabinen. Weiter-
hin befinden sich im Gebiaude mehrere kleine
Wirtschaftsrdaume.

Gebéaude 1

Gebdude 1 wird momentan als Wellnesshotel ge-
fihrt und kann mit simtlichem Inventar nahtlos
iibernommen werden. Aber auch andere Nut-
zungszwecke sind durchaus denkbar.

Im Ober- und Dachgeschoss des rechten Fliigels
befinden sich 3 Wohnungen mit einer Gesamtfla-
che von iiber 200 m”.

In befinden sich im Erdgeschoss Biiro-
und/oder Werkstattrdume, im Obergeschoss Biiro-
und/oder Praxisrdiume sowie eine Wohnung im
Dachgeschoss.

Das gesamte Objekt wird durch eine im Ort be-
findliche Biogasanlage mit Energie versorgt und
erfilllt somit alle Anforderungen an Energieeffi-
zienz und Okologie.

Gebaude 2




Terrasse / Biergarten
Tagungsraum
ausreichend Parkplatze
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Gebaude 1
Hotel &
Wohnungen

Gebaude 2
Halle & Biiros
Wohnung

OG und DG:
Wohnungen

EG:

Biiro oder
Werkstatt
OG:

Biiro oder
Praxis
DG:
Wohnung

Halle /
Produktion



Reception
69.42 m?

Empfangstresen

Ein lichtdurch-

fluteter, gemiitli-

cher und grof$ziigi-

gen Eingangsbereich
empfangt Giste und
Besucher. Die umlaufen-

de Glasfront verleiht diesem
groflen Raum seinen besonde-
ren Charme.
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Drei gemiitliche Gastro-
nomieraume mit Theke
und angrenzender
Kiiche bieten viel Raum
fiir die Mahlzeiten der
Giste sowie Firmen-
und Familienfeiern.
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Alle 18 Giastezimmer ver-
fiigen iiber ein eigenes Bad.
Einige Apartments haben
zusitzlich zur gehobenen

Ausstattung einen Whirlpool.




Gesamtflache

Zimmer

ca. 749 m? Zimmeraufteilung auf 3 Ebenen
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Gebaude 1 | HOTEL | Wellnessbereich mit Sauna

Im Untergeschoss befinden sich neben Gesamtflache
Versorgungs- und Lagerraumen in einem im Untergeschoss
abgetrennten Bereich ein Spa mit Sauna,

2
Whirlpool und Ruheraum. ca.26sm
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3 separate, voll

sanierte Wohnungen

hnung | im DG

hnung Il im OG +
hnung Il im OG

Gebaude 1 | Wohnungen
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0G: 2-Zimmer-Wohnung + 1-Zimmer-Apartment

Wohnung | (DG), 3 Zimmer,
Kiiche, Bad: ca. 86 m?

Wohnung Il (OG), 2 Zimmer,
Kiche, Bad: ca. 66 m?

Wohnung Il (0G),

1 Zimmer, Kiiche,
Bad: ca. 44 m?




Gebaude 2 | Burotrakt | Wohnung

Wohnung IV im DG

Biliros bzw.
Praxisraume

Biro oder
Werkstatt
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DG: Wohnung IV, 2 Zimmer



Gebaude 2 | Burotrakt | Wohnung
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Gebaude 2 | Halle
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Die am Gebédude 2 befindliche
Halle mit 375 m? hat einen Sani-
tarbereich (Toilette), ist beheizbar
und mit einem Rolltor sowie einem

seperatem Zugang ausgestattet.

Fiir Fragen und Termine zur
Besichtigung zum gesamten

Objekt rufen Sie uns gerne an.




Kontakt

Immobilien- und Sachverstandigenbiiro
Dipl.-Wirtsch.-Ing. Gunter Nather

An der Meusdorfer Hohe 11

04288 Leipzig-Holzhausen

Tel.: 034297 494 67

Fax: 034297 494 50

Funk: 0170 283 40 01

E-Mail: info@naether-immo.com
www.naether-immo.com



